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Figur 1 Oversiktskarta med preliminért planomréde fér Bergtorps verksamhetsomréade.
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1. Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en flexibel anvindning inom omradet med
avsikten att befintliga verksamheter dven fortsattningsvis ska kunna bedrivas. Syftet ar
dven att prova mojligheten till utokade byggritter.

Projektet bedrivs enligt kommunens projektmodell for stadsbyggnadsprojekt och
géllande lagstiftning. Detaljplaneprocessen bedéms kunna genomféras med
standardforfarande.

Planomradet omfattar de kommunégda fastigheterna Fogden 2 och 3 samt de
privatagda fastigheterna Fogden 4, 6, 11, 12 och 13 inom Bergtorps verksamhetsomrade
i norra Nasbypark i Taby kommun. Del av den kommunégda gatufastigheten
Viggbyholm 74:1 ingar ocksa i planomradet.

Ramavtal och plankostnadsavtal har tecknats med respektive fastighetsigare till de
privatagda fastigheterna Fogden 4, 6, 11, 12 och 13.

For att reglera ersattning for de kommunala investeringar i allminna anldggningar som
kravs for planens genomforande samt for medfinansiering av framtida investeringar i
forbattrad kollektivtrafik, ska ett exploateringsavtal tecknas mellan Taby kommun och
berorda fastighetsdgare innan planen antas.

Det finns ett antal sarskilda forutsiattningar som ska beaktas i detaljplanen, bland annat
parkeringstal, dagvatten- och skyfallshantering, vagkoppling till Taby park samt
eventuell placering av sopsugsterminal inom kommunens fastighet Fogden 3.

Detaljplanearbetet avses lopa under perioden Q1 2023 — Q1 2025. Tidplan for
utbyggnad av allmén plats tas fram efter det att detaljplanen fatt laga kraft.

2. Projekt

2.1. Syfte och mal

Syftet med projektet dr att ta fram en ny detaljplan for Bergtorps verksamhetsomrade.
Malet med projektet ar att skapa forutsittningar for att foreslagen exploatering ska
kunna bidra till en god helhetsverkan samt f6lja kommunens inriktning for Bergtorps
verksamhetsomrade i enlighet med Oversiktsplan Tiby 2050 — Staden p4 landet.
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Syftet med detaljplanen ar att mgjliggora en flexibel anvandning inom omréadet med
avsikten att befintliga verksamheter dven fortsattningsvis ska kunna bedrivas. Syftet ar
dven att prova mojligheten till utokade byggratter. Detaljplanen ska beakta utredning
om vagkoppling till Taby park och eventuell placering av sopsugsterminal inom
kommunens fastighet Fogden 3.

Maélet med detaljplanen ar att den ska bli &ndamalsenlig, hélla 6ver tid for att tala
skiftande behov samt vara rattssiker.

2.2. Bakgrund

Flertalet fastigheter inom verksamhetsomradet har en markanviandning som avviker
fran gillande detaljplaner och flera verksamheter har tidsbegriansade bygglov.
Kvartersmarken inom planomradet ar idag i huvudsak planlagd for industridandamal.
De kommunaigda fastigheterna Fogden 2 och 3 ar dock planlagda for allmant andamal.

Fastighetsagaren till Fogden 4 inom Bergtorps verksamhetsomrade inkom den 20
februari 2013 med en begédran om planbesked om planindring for att mgjliggora
fortsatt verksamhet (gym). Den s6kande fick negativt besked med hanvisning till att
ett detaljplanearbete for hela Bergtorps industriomrade skulle inledas.

Kommunstyrelsens utskott for stadsmiljo och naringsliv beslutade den 9 juni 2014,

§ 27, att ge stadsbyggnadsnidmnden uppdraget att uppratta forslag till detaljplan for
Bergtorps verksamhetsomrade. Enligt beslutet ska dven kopplingar till galoppfiltet

(nu Taby park) provas i detaljplanen/planarbetet.

2.3. Lage och avgransning

Planomradet omfattar de kommunégda fastigheterna Fogden 2 och 3 samt de privat-
agda fastigheterna Fogden 4, 6, 11, 12 och 13 inom Bergtorps verksamhetsomrade i
norra Nasbypark i Taby kommun. Del avden kommunigda gatufastigheten Viggby-
holm 74:1 ingér ocksé i planomradet.

Ramavtal och plankostnadsavtal har tecknats med respektive fastighetsagare till de
privatigda fastigheterna Fogden 4, 6, 11, 12 och 13.

Ovriga fastigheter inom Bergtorps verksamhetsomrade (Fogden 7, 8, 9 och 14) ingér
inte i planomradet da dessa fastighetsidgare har valt att inte teckna ramavtal. Detta
bedoms dock inte innebdra nigra hinder varken for framtagandet eller for genom-
forandet av den nya detaljplanen.
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Figur 2 Preliminédr avgrénsning av planomréadet fér Bergtorps verksamhetsomrade i norra Nasbypark i Taby kommun.

2.4. Sarskilda forutsattningar som behover beaktas
Inom eller nara planomradet finns foljande forutsattningar att ta hansyn till:

e Parkeringstal

e Viagkoppling till Taby park

e Placering av sopsugsterminal

e Ombyggnad/utbyggnad av Fogdevigen

e Befintliga ledningar och andra anlaggningar

¢ Befintlig narliggande bebyggelse

e Planstridighet for befintliga verksamheter

e Gavobrevmark i de Hultinska gévobreven (permutation for fastighet Fogden 3)

e Markfororeningar och grundvatten
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¢ Dagvatten- och skyfallshantering
e Riskfragor for alla riskkillor (St1, drivmedelsstation och E18)

2.5. Projektets bedrivande

Projektet bedrivs enligt kommunens projektmodell for stadsbyggnadsprojekt och
gillande lagstiftning.

Sluttid for delprojektet detaljplan ar nar detaljplanen far laga kraft. Tidplan for
delprojektet utfora/utbyggnad av allméan plats tas fram efter det att detaljplanen fatt
laga kraft.

Detaljplaneprocessen bedoms kunna genomféras med standardforfarande. I detta
skede bedoms detaljplanen inte medfora betydande miljopaverkan enligt miljobalken
och plan- och bygglagen.

Projektet ska inte ta fram négra utredningar kopplade till vigkopplingen under/over
E18 till Taby park eller placering av sopsugsterminalen inom kommunens fastighet
Fogden 3. Utredningar av det slaget ska tas fram och bekostas inom projektet for Taby
park.

3. Ekonomi och avtal

For att ange riktlinjerna for detaljplaneldggningen och reglera 6vergripande ansvars-
fordelning vid genomforandet av detaljplanen har ett ramavtal tecknats mellan Taby
kommun och respektive fastighetsiagare.

Fastighetsagarna ansvarar for samtliga kostnader for upprattandet av detaljplanen
samt erforderliga utredningar. Kostnader och ansvarsfordelning regleras i ett
plankostnadsavtal som tecknats mellan Taby kommun och respektive fastighetsédgare.

For att reglera ersattning for de kommunala investeringar i allminna anliggningar som
kravs for planens genomforande samt for medfinansiering av framtida investeringar i
forbattrad kollektivtrafik, ska ett exploateringsavtal tecknas mellan Taby kommun och
berorda fastighetsagare innan planen antas.

Investeringsmedel i allmdnna anldggningar kommer att utredas vidare och inarbetas i
kommande verksamhetsplan i samband med att detaljplanen antas.
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4. Preliminar tidplan

Detaljplanearbetet avses 16pa under perioden Q1 2023 — Q1 2025.

Godkéannande start-PM Q12023 beslutas av SBN
Beslut om samrad Q42023 beslutas av SBN
Beslut om granskning Q22024 beslutas av SBN
Beslut antagande Q4 2024 beslutas av KF
Laga kraft: Q12025

Tidplan for utbyggnad tas fram infor delprojektet utféra/utbyggnad. Anledningen till
detta ar att utbyggnad kan behova ske med hansyn till kopplingen under/6ver E18 till
Taby park och/eller placering av sopsugsterminalen inom kommunens fastighet
Fogden 3.
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